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บทคดัย่อ 
  
  การศกึษาวจิยัเรื่อง โอกาสในการพฒันาพื้นที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา 
เพื่อสนับสนุนการพัฒนาเป็นพื้นที่เศรษฐกิจ โดยใช้วิธีการวิจยัเชิงคุณภาพ(Qualitative Research)     
แบบกรณีศึกษาเดี่ยว (Single-Case Study Research) มีว ัตถุประสงค์เพื่อศึกษา 1) บริบทและ
สภาพแวดล้อมโอกาสในการพัฒนาพื้นที่ราชพสัดุ  และ 2) เสนอแนวทางการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุ         
เพื่อสนับสนุนการพัฒนาเป็นพื้นที่ เศรษฐกิจ โดยใช้เครื่องมือ แบบสัมภาษณ์แบบกึ่งโครงสร้าง         
(Semi-structured Interview) ด้วยการสมัภาษณ์ เชงิลกึรายบุคคล จากผู้ให้ข้อมูลหลกั คอื ผู้ที่มสี่วน
เกี่ยวขอ้งทางตรง และทางอ้อม กบัการพฒันาพื้นที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา 
เพื่อสนับสนุนการพัฒนาเป็นพื้นที่เศรษฐกิจ ซึ่งประกอบด้วย ผู้ให้ข้อมูลหลัก (Key informant)                      
3 ภาคส่วน จ านวน 9 คน ตรวจสอบเครื่องมอืความตรงเชงิเนื้อหา (Content Validity) จากการทบทวน
วรรณกรรม (Literature Review) การเกบ็ขอ้มลู เป็นการเกบ็รวบรวมขอ้มลูจากภาคสนาม (Field Data) 
และการวเิคราะหข์อ้มลู เป็นการวเิคราะหเ์ชงิเนื้อหา (Content Analysis) ดว้ยวธิกีารตคีวามสรา้งขอ้สรปุ 

ผลการศกึษา พบว่า บรบิทและสภาพแวดลอ้มโอกาสในการพฒันาพื้นที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอ
เมอืงตะกัว่ป่า เป็นแหล่งท่องเที่ยวที่ส าคญัในด้านธรรมชาต ิเช่น แหล่งท่องเขาหลกั มนีักท่องเที่ยวทัง้
ชาวไทยและต่างชาตใิหค้วามสนใจและมจี านวนผูม้าท่องเทีย่วเพิม่ขึน้ทุกปี อกีทัง้ ยงัมกีารซือ้ขายเปลี่ยน
มอืผู้ถอืครองที่ดนิหรอือสงัหารมิทรพัย์มเีปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลาราคาที่ดนิและอาคารสิง่ปลูกสร้าง        
มรีาคาสงูเมือ่เทยีบกบัอ าเภอหรอืจงัหวดัอื่น ๆ 

แนวทางการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุในเขตอ าเภอเมืองตะกัว่ป่าจังหวัดพังงา เพื่อสนับสนุน           
การพัฒนาเป็นพื้นที่เศรษฐกิจ พบว่า แนวทางด้านความอยู่ดีมีสุข ของประชาชนมีส่วนส าคัญ                
ในการพฒันาเมอืง 
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Abstract 
 

Research study on Opportunity to develop royal property in Mueang Takua Pa District, 
Phang Nga Province, to support development as an economic area.  Using qualitative research 
methods (Qualitative Research) in the form of a single case study (Single-Case Study Research), 
the objectives are to study 1)  the context and environment of opportunities for the development 
of royal property areas and 2) propose guidelines for the development of royal property areas. To 
support development as an economic area using tools Semi- structured interview form (Semi-
structured Interview)  with interviews Individual insights From the main informants, namely those 
who are directly and indirectly involved with the development of royal property in Mueang Takua 
Pa District, Phang Nga Province, in order to support development as an economic area.  which 
includes Key informants from 3 sectors, totaling 9 people, checked the tool for content validity 
(Content Validity) from the literature review (Literature Review), data collection. It is a collection 
of data from the field (Field Data)  and data analysis.  It is a content analysis (Content Analysis) 
with a method of interpretation to create conclusions. 

The results of the study found that the context and environment provide opportunities for 
the development of royal property in Mueang Takua Pa District. It is an important tourist attraction 
in terms of nature, such as Khao Lak tourist attraction.  There are both Thai and foreign tourists 
interested and the number of visitors is increasing every year. There is also buying and selling of 
land or real estate owners changing hands all the time. Prices of land and buildings are constantly 
changing. There is a high price compared to other districts or provinces. 

Guidelines for the development of royal property in Mueang Takua Pa District, Phang Nga 
Province to support Developing into an economic area, it was found that the guidelines for well-
being The people have an important role. in city development 

Keywords:  development opportunities, royal property area, Mueang Takua Pa District 
Phang Nga Province, economic area 

 
ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 

 การพฒันาเมืองเป็นส่วนหนึ่งของการวางแผนภาคและเมืองซึ่งเป็นการวางแผนเชิงพื้นที่         
ที่มทีรพัยากรอย่างใดอย่างหนึ่งหรอืหลายอย่างขาดแคลน ไม่เพยีงพอต่อความต้องการในการใช้งาน
อย่างอสิระเสรขีองประชาชนทุกคนอย่างเท่าเทยีม จงึต้องมกีารวางแผนการใชส้อยพืน้ที ่เพื่อใหเ้กดิการ
จดัสรรทรพัยากรอย่างทัว่ถงึเป็นธรรมและมปีระสทิธภิาพ ดว้ยเหตุผลดงักล่าวการวางแผนภาคและเมอืง
จงึไดร้บัการพจิารณาว่าเป็นองค์ประกอบหนึ่งของการพฒันาเศรษฐกจิและสงัคม ทีต่้องท างานประสาน
ร่วมมอืกับภาคส่วนอื่น ๆ เพื่อก าหนดทิศทางการพฒันาให้เป็นไปตามวตัถุประสงค์ที่ได้ก าหนดไว้       
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โดยมีความส าคัญในสองมิติ ได้แก่ มิติเชิงประเด็นของการวางแผนและมิติเชิงพื้นที่ ส าหรับมิติ             
เชิงประเด็นของการวางแผน การวางแผนด้านกายภาพ เพื่อสนับสนุนให้เกิดการพัฒนาเพื่อบรรลุ
วตัถุประสงคใ์นประเดน็ต่าง ๆ ทีว่างไว ้เช่น การก าหนดประเภทการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ การวางแนวทาง
พัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน เป็นต้น เครื่องมือทางกายภาพดังกล่าวจะเป็นตัวชี้น าการพัฒนา                
(พเิชฐ สุขเพสน์, 2563) 

กรมธนารกัษ์ เป็นหน่วยงานราชการระดบักรมในสงักดักระทรวงการคลงั ซึง่มฐีานะเป็นผูดู้แล
ทรพัย์สนิของแผ่นดิน และที่ดนิ กรมธนารกัษ์ถูกก่อตัง้ขึ้นในปี พ.ศ.2476 ในชื่อว่า “ กรมพระคลงั ”       
แต่ต่อมาได้เปลี่ยนชื่อเป็น “กรมคลงั” และในที่สุดในปี พ.ศ. 2495 ก็ได้เปลี่ยนมาใช้ชื่อ “กรมธนารกัษ์” 
จนถงึปจัจบุนั ทีต่ ัง้ของกรมธนารกัษ์เดมิตัง้อยูท่ีพ่ระบรมมหาราชวงัจนถงึปี พ.ศ. 2502 จากนัน้จงึยา้ยไป            
ที่ถนนจกัรพงษ์ แขวงชนะสงคราม เขตพระนคร จนถงึปี พ.ศ. 2535 ปจัจุบนัตัง้อยู่ที่กระทรวงการคลงั 
ซอยอารยี์สมัพนัธ์ ถนนพระรามที่ 6 แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 หน้าที่หรอื
ภารกจิหลกัของกรมธนารกัษ์กรมธนารกัษ์ คอืหน่วยงานทีม่หีน้าทีห่รอืภารกจิหลกัในการดูแลทรพัยส์นิ
ของแผ่นดนิ ซึ่งม ี5 ประการด้วยกนัตามที่ได้ระบุในเว็บไซต์อย่างเป็นทางการของกรม ประกอบด้วย      
1) คุ้มครอง ดูแล บ ารุงรกัษา ให้ใช้ จดัประโยชน์ จดัท านิตกิรรม และด าเนินการเกี่ยวกบัราชพสัดุตาม
กฎหมายว่าด้วยที่ราชพัสดุ เช่น การขึ้นทะเบียนที่ดินและสิ่งปลูกสร้างราชพัสดุและการจดัสรรให้        
ส่วนราชการใชท้ีด่นิเหล่านัน้ 2) ผลติเหรยีญกษาปณ์ รวมถงึน าออกใชแ้ละรบัคนืเหรยีญกษาปณ์ดงักล่าว 
ตลอดจนด าเนินการเกี่ยวกบัเงนิตราตามกฎหมายเกี่ยวกบัเงนิตรา เช่น เมื่อคุณมเีหรยีญที่ช ารุดหรอื
เหรยีญรุ่นเก่า คุณสามารถคนืเหรยีญนัน้ทีก่รมธนารกัษ์ได ้3) รบั จ่าย และควบคุมเงนิคงคลงัใหเ้ป็นไป
ตามกฎหมายเกี่ยวกบัเงนิคงคลงั เช่น การสัง่จ่ายเงนิจากบญัชเีงนิคงคลงั 4) ด าเนินการก าหนดราคา
ประเมินของอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งรวมถึงสิ่งปลูกสร้างด้วยเช่นกัน และ              
5) จัดแสดงและอนุรักษ์ทรัพย์สินมีค่าของรัฐ และจ าหน่ายผลิตภัณฑ์ตามระเบียบของกรม เช่น               
ที่ศาลาเหรยีญกษาปณ์ไทย เป็นต้น จะเห็นได้ว่า ในภารกจิที่ 4 นี้ กรมธนารกัษ์มหีน้าที่ประเมนิราคา
ทีด่นิ ซึง่เกีย่วขอ้งกบัผูซ้ือ้ขายอสงัหารมิทรพัยโ์ดยตรง (DDproperty Editorial Team, 2022) 
 ทัง้นี้  การพัฒนาพื้นที่เขตพัฒนาเศรษฐกิจเป็นยุทธศาสตร์ส าคญัของรฐับาลในการปฏิรูป       
และพฒันาประเทศ ใหส้อดรบักบัยุทธศาสตรช์าต ิ20 ปี เพื่อใหเ้กดิการพฒันาอย่างยัง่ยนื กรมธนารกัษ์
เป็นหน่วยงานในสงักัดกระทรวงการคลงัมหีน้าที่และอ านาจในการปกครองดูแล และบรหิารจดัการ         
ที่ราชพสัดุให้เกิดผลสมัฤทธิส์ูงสุด ทัง้ในเชงิเศรษฐกิจ สงัคมและสิง่แวดล้อม ภายใต้พระราชบญัญัติ        
ที่ราชพสัดุ พ.ศ. 2562 โดยสนับสนุนที่ดินราชพสัดุให้ ส่วนราชการและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น        
ใช้ประโยชน์เพื่อรองรับการด าเนินงานตามภารกิจของหน่วยงานและตามนโยบายของรัฐบาล              
และมภีารกิจที่จะต้องให้การสนับสนุนและผลกัดนัให้เกิดการลงทุนในพื้นที่เขตพฒันาเศรษฐกิจตาม
นโยบายของรฐับาลได้ตามความมุ่งหมายที่จะให้เกดิผลสมัฤทธิท์างด้านการลงทุนในพื้นที่เขตพฒันา
เศรษฐกิจอย่างรวดเร็วและเป็นรูปธรรม (กรมธนารักษ์ , 2565) อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่ผ่านมา         
กรมธนารกัษ์ได้มีการด าเนินการตามบทบาทและหน้าที่ของหน่วยงานเพื่อให้บรรลุตามวิสัยทัศน์           
ของกรมธนารกัษ์ คอื บรหิารทรพัยส์นิของแผ่นดนิอย่างมอือาชพีด้วยหลกัธรรมาภบิาลเพื่อเศรษฐกิจ           
และสงัคมทีย่งัยนื โดยมกีารน าการจดัท าแผนยุทธศาสตรม์าปรบัใชใ้นการด าเนินงานของกรมเพื่อก าหนด
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ทิศทางและการจดัท าแผนงาน/โครงการในการด าเนินงานในภารกิจของหน่วยงานประกอบกับรฐั            
ไดม้นีโยบายการก าหนดแผนยุทธศาสตรช์าต ิท าใหก้รมธนารกัษ์ต้องพจิารณาทบทวนบทบาทหน้าที่ใน
การท างานใหส้อดคลอ้งและเชื่อมโยงกบัแผนดงักล่าว (ฤชา วราทร, 2562)  
 อ าเภอตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา เป็นเมอืงเลก็ ๆ ที่มเีสน่ห์ชวนค้นหาในด้านวถิชีวีติ วฒันธรรม 
และสถาปตัยกรรมในยุคเหมอืงแร่ดีบุกที่เฟ่ืองฟูตัง้แต่สมยัรชักาลที่ 7 โดยเฉพาะย่านเมอืงเก่าของ   
อ าเภอตะกัว่ป่า ทีย่งัคงรกัษาเอกลกัษณ์ไวจ้นถงึปจัจุบนั และสเน่หข์องเมอืงเก่าตะกัว่ป่าทีย่งัคงอนุรกัษ์
ไว้จนถึงปจัจุบัน คือ ลักษณะอาคาร บ้านเรือนตึกแถว 2 ชัน้ มีซุ้มโค้งอยู่เป็นแนว มีสีสันลวดลาย     
ประดบัอย่างสวยงามแปลกตา เป็นสถาปตัยกรรมสไตล์ชิโน-โปรตุกีส เหมอืนกับย่านเมอืงเก่าของ          
จงัหวดัภเูกต็ แต่กแ็อบมอีะไรทีแ่ตกต่างกนัเลก็น้อย (ผูจ้ดัการออนไลน์, 2565) อยา่งไรกด็ ีเมอืงตะกัว่ป่า
ก็ได้ให้ความส าคญักับ 1) ศักยภาพโครงสร้างพื้นฐานเพื่อรองรบัการพัฒนาเศรษฐกิจและขยายตัว        
ด้านการท่องเที่ยวของเมือง โดยมุ่งพัฒนาส่งเสริมการพัฒนาแหล่งท่องเที่ยว การบริการด้านการ
ท่องเทีย่ว ใหม้มีาตรฐานสากล ร่วมถงึส่งเสรมิให้มกีารจดักจิกรรมการท่องเที่ยวทีห่ลากหลายเชื่อมโยง
กับแหล่งท่องเที่ยวที่มอียู่โดยมุ่งเน้นการมสี่วนร่วมของประชาชนและผู้ประกอบการ ได้ตระหนักถึง
ความส าคญัในการตอ้นรบันกัท่องเทีย่วบนจติส านึกในการเป็นเจา้บา้นทีด่ ี2) ส่งเสรมิและพฒันาบุคลากร
ด้านการท่องเที่ยวและบริการ การพฒันาทกัษะให้ตรงกับความต้องการของตลาดแรงงานในพื้นที่        
และ 3) ส่งเสรมิการประชาสมัพนัธ์การเขา้ถงึแหล่งท่องเที่ยวและการจดั สิง่อ านวยความสะดวกต่าง ๆ    
ใหค้รอบคลุมแหล่งท่องเทีย่วรของจงัหวดั (แผนพฒันาจงัหวดัพงังา, 2564) จากขอ้มลู พบว่า ส่วนใหญ่
พื้นที่ส่วนราชการ และพื้นที่สาธารณะประโยชน์ในอ าเภอตะกัว่ป่าเป็นพื้นที่ราชพสัดุ ซึ่งอยู่ในการดู      
และของธนารักษ์  จังหวัดพังงา โดยรวมพื้นที่ทั ้งหมด จ านวน 6 ,852 ไร่  71 .7  ตารางวา              
(ส านักงานธนารกัษ์ จงัหวดัพงังา, 2566) ดงันัน้ การแสวงหาความร่วมมอืเพื่อก่อให้เกิดการท างาน
ร่วมกนัทัง้ภาครฐั ภาคเอกชน รวมทัง้ประชานชนในพืน้ที ่ในการผลกัดนันโยบายต่าง ๆ ใหเ้ป็นรปูธรรม 
โดยเฉพาะการใช้พื้นที่ราชพัสดุให้มีความสอดคล้องกับหลักของการพัฒนาตามยุทธศาสตร์ชาติ             
จะส่งผลโดยรวมต่อการพฒันาเพื่อรองรบัการขยายตัวทางเศรษฐกิจ จากความเป็นมาความส าคัญ
ดงักล่าวขา้งต้น ท าให้ผู้วจิยัสนใจที่จะศึกษาถงึ “ โอกาสในการพฒันาพื้นท่ีราชพสัดุในเขตอ าเภอ       
เมืองตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา เพ่ือสนับสนุนการพฒันาเป็นพื้นท่ีเศรษฐกิจ ” โดยมุ่งเน้นถึงการ
วเิคราะห์ จุดแขง็ จุดอ่อน โอกาส และขอ้จ ากดั ที่มปีฏสิมัพนัธ์เชื่อมโยงกบัทุกภาคส่วนที่เป็นผู้มสี่วน       
ได้เสยีและสุดท้ายก็เพื่อตอบโจทย์เป้าประสงค์สูงสุดของการพฒันาพื้นที่ร่วมกันก่อให้เกิดผระโยชน์       
ต่อชุมชนผลลพัธใ์นเชงิประจกัษ์และเชงิคุณค่าอยา่งยัง่ยนืต่อไป 

วตัถปุระสงคก์ารวิจยั 

1. เพื่อศึกษาบริบทและสภาพแวดล้อมโอกาสในการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุ  ในเขตอ าเภอ      
เมอืงตะกัว่ปา่ จงัหวดัพงังาเพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ 

2. เพื่อเสนอแนวทางการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุในเขตอ าเภอเมืองตะกัว่ป่า จงัหวัดพังงา        
เพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ 
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ขอบเขตของการวิจยั 

การศึกษาวิจยัครัง้นี้  เป็นการวิจยัเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) แบบการศึกษา     
รายกรณี (Case study) โดยมุ่งเน้นเสนอแนะแนวทางการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุในเขตอ าเภอเมือง      
ตะกัว่ปา่ จงัหวดัพงังา เพือ่สนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิเพื่อรองรบัการเปลีย่นแปลงในอนาคต 
ผูว้จิยัจงึไดก้ าหนดขอบเขตเพื่อใหไ้ดม้าซึง่ผลของการวจิยั ในการศกึษาประกอบดว้ยสาระส าคญั ดงันี้ 

ขอบเขตด้านเน้ือหา 
ศึกษาถึง แนวทางการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุในเขตอ าเภอเมืองตะกัว่ป่าจังหวัดพังงา         

เพื่อสนับสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ โดยผูว้จิยัไดศ้กึษา แนวคดิ ทฤษฎ ีและงานวจิยัทีเ่กี่ยวขอ้ง 
การประเมนิสภาพแวดลอ้ม (SWOT Analysis) โดยใชแ้นวคดิของ (อลัเบริต์ ฮมัฟร ี(Albert Humphrey) 
อ้างถึงใน ชลธชิา สายศิลา, 2561) และแนวคดิการพฒันาเมอืง ปรบัจากแผนยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี      
(ฤชา วราทร, 2562)ซึง่มปีระเดน็ส าคญัในการศกึษา ดงันี้ 

การประเมินสภาพแวดล้อม (SWOT Analysis) ประกอบด้วย ด้านจุดแข็ง (Strengths)     
ดา้นจดุอ่อน (Weaknesses) ดา้นโอกาส (Opportunities) และดา้นอุปสรรค (Threats)  

การพฒันาพื้นที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังาเพื่อสนับสนุนการพฒันา
เป็นพื้นที่เศรษฐกิจ ซึ่งมอีงค์ประกอบ ดงันี้  ด้านความอยู่ดมีสีุขของประชาชน ด้านขดีความสามารถ        
ในการแข่งขัน การพัฒนาเศรษฐกิจ และการกระจายรายได้ ด้านการพัฒนาทรัพยากรมนุษย์              
ดา้นความเท่าเทยีมและความเสมอภาคของสงัคม ดา้นความหลากหลายทางชวีภาพ คุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
และความยัง่ยนืของ ทรพัยากรธรรมชาติ และดา้นประสทิธภิาพการบรหิารจดัการและการเขา้ถงึการให้           
บรกิารของภาครฐั 

ขอบเขตด้านประชากร 
ประชากรและกลุ่ มตัวอย่ าง เชิงคุณภาพ (Qualitative Research)  ที่ท าการศึกษา 

(Population) คอื ผู้ที่มสี่วนเกี่ยวข้องทางตรง และทางอ้อม กบัการพฒันาพื้นที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอ
เมอืงตะกัว่ปา่ จงัหวดัพงังา เพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ ซึง่ประกอบดว้ย ผูใ้หข้อ้มลูหลกั 
(Key informant) 3 ภาคส่วน ดงันี้ 

1) ภาครฐัและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ นายอ าเภอตะกัว่ป่า ตวัแทนหวัหน้าราชการ      
ทีใ่ชพ้ืน้ทีร่าชพสัดุ ตวัแทนนายกองคก์รปกครองส่วนทอ้งถิน่ และตวัแทนก านนัผูใ้หญ่บา้น จ านวน 4 คน 

2) ภาคเอกชน ได้แก่ นายกสมาคมธุรกิจการท่องเที่ยวอ าเภอตะกัว่ป่า และตัวแทน
คณะกรรมการขบัเคลื่อนการพฒันาเมอืงตะกัว่ป่า จ านวน 2 คน 

3) ภาคผูป้ระกอบการและประชาชนในพื้นที ่ไดแ้ก่ ผูป้ระกอบการทีเ่กี่ยวขอ้งกบัธุรกิจการ
ท่องเทีย่วและโรงแรม และตวัแทนชุมชนในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่าจ านวน 3 คน รวม 3 ภาคส่วนทัง้สิน้ 
จ านวน 9 คน 

ขอบเขตด้านเวลา 
ระยะเวลาในการศกึษา ตัง้แต่ 1 กนัยายน 2566 จนถงึ 31 ธนัวาคม 2566 
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ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบั 

1. ท าให้ทราบถึงบริบทและสภาพแวดล้อมโอกาสในการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุ ในเขต          
อ าเภอเมอืงตะกัว่ปา่ จงัหวดัพงังา เพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ 

2. ท าให้ทราบถงึแนวทางการพฒันาพื้นที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา
เพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ 

3. เป็นประโยชน์แก่ผูท้ีส่นใจศกึษา เพื่อน าไปประยกุตใ์ชใ้นการวจิยัทีเ่กีย่วขอ้งกบัแนวทางการ
พฒันาพืน้ทีร่าชพสัดุ ในพืน้ทีอ่ื่น ๆ ต่อไป 
 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 จากการศึกษา แนวคิด ทฤษฎี ที่เป็นฐานความคิด ในการวิจยัครัง้นี้  ผู้วิจยัสามารถสรุป
องคป์ระกอบทีเ่ป็นสาระส าคญั น ามาใชใ้นการศกึษาวจิยั ดงันี้ 

1. แนวคิด ทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องกบัการประเมินสภาพแวดล้อม (SWOT Analysis) 
อลัเบริต์ ฮมัฟร ี(Albert Humphrey) ผู้คดิค้น SWOT Analysis ได้ให้ความหมายของค าว่า 

การวเิคราะหส์วอต (องักฤษ : SWOT Analysis) หรอืในชื่อไทยชื่ออื่น เช่น การวเิคราะหส์ภาพแวดลอ้ม
และศกัยภาพ หรอืการวเิคราะหส์ภาวะแวดลอ้ม เป็นเครือ่งมอืในการประเมนิสถานการณ์ ส าหรบัองค์กร 
หรอืโครงการ ซึง่ช่วยผูบ้รหิารก าหนดจุดแขง็และจุดอ่อนจากสภาพแวดลอ้มภายใน โอกาสและอุปสรรค
จากสภาพแวดลอ้มภายนอก ตลอดจนผลกระทบทีม่ศีกัยภาพจากปจัจยัเหล่าน้ีต่อการท างานขององคก์ร 
(ชลธชิา สายศลิา, 2561) 

การวิเคราะห ์SWOT (SWOT Analysis) 
Will Kenton (2023) ไดใ้หค้วามหมายของค าว่า SWOT Analysis หมายถงึ การวเิคราะห์ส

วอต (องักฤษ : SWOT Analysis) หรอืในชื่อไทยชื่ออื่น เช่น การวเิคราะหส์ภาพแวดลอ้มและศกัยภาพ 
หรอืการวเิคราะหส์ภาวะแวดลอ้ม เป็นเครื่องมอืในการประเมนิสถานการณ์ ส าหรบัองคก์รหรอืโครงการ 
ซึ่งช่วยผู้บรหิารก าหนดจุดแขง็และจุดอ่อนจากสภาพแวดล้อมภายใน โอกาสและอุปสรรคจากสภาพ       
แวดลอ้มภายนอก ตลอดจนผลกระทบทีม่ศีกัยภาพจากปจัจยัเหล่านี้ต่อการท างานขององคก์ร 
 จากที่กล่าวมาทัง้หมดสามารถสรุปได้ว่า SWOT Analysis เป็นเทคนิคที่องค์การต่าง ๆ 
น ามาใช้ในการประเมินสภาพแวดล้อมทัง้ภายใน และภายนอกขององค์การ ซึ่งการวิจ ัยเรื่อง             
โอกาสในการพฒันาพืน้ทีร่าชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา เพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็น
พื้นที่เศรษฐกิจ ผู้วิจยัได้น าแนวคิดดังกล่าวมาประยุกต์ใช้ เพื่อเป็นเครื่องมือให้กับผู้ให้ข้อมูลหลกั         
ไดป้ระเมนิสภาพแวดลอ้มของอ าเภอตะกัว่ปา่ ในการเตรยีมความพรอ้มในการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ 

ความส าคญัของ (SWOT Analysis) 
เป็นการวิเคราะห์สภาพองค์การ หรือหน่วยงานในปจัจุบันเพื่อค้นหาจุดแข็ง จุดอ่อน         

หรอืสิ่งที่อาจเป็นปญัหาส าคญัในการด าเนินงานสู่สภาพที่ต้องการในอนาคต SWOT เป็นตัวย่อที่มี
ความหมาย ดงันี้ 
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Strengths – จดุแขง็หรอืขอ้ไดเ้ปรยีบ 
Weaknesses – จดุอ่อนหรอืขอ้เสยีเปรยีบ 
Opportunities - โอกาสทีจ่ะด าเนินการได ้
Threats - อุปสรรค ขอ้จ ากดั หรอืปจัจยัทีคุ่กคามการด าเนินงานขององคก์าร 
 

2. แนวคิด ทฤษฎีเก่ียวข้องกบัการพฒันาเมือง  
เ ป้าหมายการพัฒนาประเทศ คือ  “ประเทศชาติมัน่คง  ประชาชนมีความสุ ข              

เศรษฐกิจ พัฒนา อย่างต่อเนื่ อง สังคมเป็นธรรม ฐานทรัพยากรธรรมชาติยัง่ยืน” โดยยกระดับ       
ศักยภาพของ ประเทศในหลากหลายมิติ พัฒนาคนในทุกมิติและในทุกช่วงวัยให้เป็นคนดี เก่ง             
และมคีุณภาพ สรา้ง โอกาส และความเสมอภาคทางสงัคมสรา้งการเติบโตบนคุณภาพชวีติที่เป็นมติร    
กบัสิง่แวดลอ้ม และมภีาครฐัของประชาชนเพื่อประชาชนและประโยชน์ส่วนรวม โดยการประเมนิผลการ
พฒันาตามยทุธศาสตรช์าต ิประกอบดว้ย 

1) ดา้นความอยูด่มีสีุขของคนไทยและสงัคมไทย 
2) ดา้นขดีความสามารถในการแขง่ขนั การพฒันาเศรษฐกจิ และการกระจายรายได ้
3) ดา้นการพฒันาทรพัยากรมนุษยข์องประเทศ 
4) ดา้นความเท่าเทยีมและความเสมอภาคของสงัคม 
5)  ด้านความหลากหลายทางชีวภาพ คุณภาพสิ่งแวดล้อม และความยัง่ ยืน                   

ของทรพัยากรธรรมชาต ิ
6) ดา้นประสทิธภิาพการบรหิารจดัการและการเขา้ถงึการใหบ้รกิารของภาครฐั 

ประเดน็ยทุธศาสตรช์าติ 
เพื่อใหป้ระเทศไทยสามารถยกระดบัการพฒันาใหบ้รรลุตามวสิยัทศัน์ “ประเทศไทยมคีวาม 

มัน่คง มัง่คัง่ ยัง่ยนื เป็นประเทศพฒันาแล้ว ด้วยการพฒันาตามหลกัปรชัญาของเศรษฐกิจพอเพยีง”      
และเป้าหมายการพฒันาประเทศขา้งต้น จงึจ าเป็นต้องก าหนดยุทธศาสตรก์ารพฒันาประเทศระยะยาว    
ที่จะท าให้ประเทศไทย มีความมัน่คงในเอกราชและอธิปไตย มีภูมิคุ้มกันต่อการเปลี่ยนแปลงจาก        
ปจัจยัภายในและภายนอกประเทศในทุกมติทุิกรปูแบบและทุกระดบั ภาคเกษตรกรรม ภาคอุตสาหกรรม 
และภาคบรกิารของประเทศได้รบัการพฒันายกระดบัไปสู่การใช้เทคโนโลยแีละ นวตักรรมในการสรา้ง
มูลค่าเพิม่ และพฒันากลไกที่ส าคญั ในการขบัเคลื่อนเศรษฐกจิใหม่ที่จะสรา้ง และเพิม่ศกัยภาพในการ
แข่งขนัของประเทศ เพื่อยกระดบัฐานรายได้ของประชาชนในภาพรวมและ กระจายผลประโยชน์ไป              
สู่ ภ าคส่ วน ต่ าง  ๆ  ได้อย่ า ง เหมาะสม คนไทยได้ ร ับกา รพัฒนาให้ เ ป็ นคนดี  เ ก่ ง  มีวินั ย                           
ค านึงถงึผลประโยชน์ส่วนรวม และมศีักยภาพในการคดิวเิคราะห์ สามารถ “ รู ้รบั ปรบัใช้” เทคโนโลยี
ใหม่ได้อย่างต่อเนื่อง สามารถเขา้ถงึบรกิารพื้นฐานระบบสวสัดกิาร และกระบวนการ ยุตธิรรมได้อย่าง   
เท่าเทยีมกนั โดยไมม่ใีครถูกทิง้ไวข้า้งหลงัปี (ฤชา วราทร, 2562) 
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กรอบแนวคิดในการวิจยั 
 

 

 

 

 

  

 

 

 
 
 
 

 

 

ภาพ 1  กรอบแนวคิดการวิจัย 

 
ระเบียบวิธีวิจยั 

 ในการศึกษาวิจัยเรื่อง โอกาสในการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุในเขตอ าเภอเมืองตะกัว่ป่า         
จงัหวดัพงังา เพื่อสนับสนุนการพฒันาเป็นพื้นที่เศรษฐกิจ โดยใช้วธิกีารวจิยัเชงิคุณภาพ(Qualitative 
Research)  แบบกรณีศึกษาเดี่ยว  (Single-Case Study Research)  มีว ัต ถุประสงค์ เพื่ อศึกษา                   
1) บรบิทและสภาพแวดลอ้มโอกาสในการพฒันาพืน้ทีร่าชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา
เพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ และ 2) เสนอแนวทางการพฒันาพืน้ทีร่าชพสัดุในเขตอ าเภอ
เมืองตะกัว่ป่ าจังหวัดพังงาเพื่ อสนับสนุนการพัฒนาเ ป็นพื้นที่ เศรษฐกิจ  โดยใช้ เครื่ อ งมือ                       
แบบสัมภาษณ์แบบกึ่งโครงสร้าง (Semi-structured Interview) ด้วยการสัมภาษณ์เชิงลึกรายบุคคล      
จากผู้ให้ข้อมูลหลัก คือ ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องทางตรง และทางอ้อม กับการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุ                 
ในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา เพื่อสนับสนุนการพฒันาเป็นพื้นที่เศรษฐกจิ ซึ่งประกอบด้วย 
ผู้ให้ข้อมูลหลกั (Key informant) 3 ภาคส่วน จ านวน 9 คน ตรวจสอบเครื่องมอืความตรงเชงิเนื้อหา 

การพฒันาพืน้ท่ีราชพสัดใุนเขตอ าเภอ
เมืองตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา 

เพื่อสนับสนุนการพฒันาเป็น 

พืน้ท่ีเศรษฐกิจ 

1) ดา้นความอยู่ดมีสีขุของประชาชน 

2) ด้านขีดความสามารถในการแข่งขัน 
การพัฒนาเศรษฐกิจ และการกระจาย
รายได ้

3) ดา้นการพฒันาทรพัยากรมนุษย ์

4) ดา้นความเท่าเทยีมและความเสมอภาค
ของสงัคม 

5) ด้านความหลากหลายทางชีวภาพ 
คุณภาพสิง่แวดล้อม และความยัง่ยืนของ 
ทรพัยากรธรรมชาต ิ

6) ดา้นประสทิธภิาพการบรหิารจดัการและ
การเขา้ถงึการใหบ้รกิารของภาครฐั 

ปรบัจากแผนยทุธศาสตรช์าติ 20 
ปี (ฤชา วราทร, 2562) 

ผูใ้หข้อ้มลูหลกั (Key informant) 
3 ภาคส่วน จ านวน 9 คน  

ใชก้ารสุ่มตวัอยา่งแบบเจาะจง 
(Purposive Sampling) 

การประเมนิสภาพแวดลอ้ม 
(SWOT Analysis) 

1) ดา้นจดุแขง็ (Strengths) 
2) ดา้นจดุอ่อน (Weaknesses) 
3) ดา้นโอกาส (Opportunities)  
4) ดา้นอุปสรรค (Threats) 
(อลัเบิรต์ ฮมัฟรี (Albert 
Humphrey) อ้างถึงใน ชลธิชา     
สายศิลา, 2561) 
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(Content Validity) จากการทบทวนวรรณกรรม (Literature Review) การเกบ็ขอ้มลู เป็นการเกบ็รวบรวม
ข้อมูลจากภาคสนาม (Field Data)  และการวิเคราะห์ข้อมูล  เ ป็นการวิเคราะห์ เชิง เนื้ อหา                 
(Content Analysis) ดว้ยวธิกีารตคีวามสรา้งขอ้สรปุ 
 
ผลการวิจยั 

 การสรุปผลการวจิยัในการศกึษาครัง้นี้ ผูว้จิยัไดน้ าเสนอการสรุปผลการวเิคราะห์ขอ้มลูเพื่อให้
สอดคลอ้งกบักรอบแนวคดิโดยสามารถสรุปผลของการวจิยัตามวตัถุประสงคก์ารวจิยั ดงันี้วตัถุประสงค์
ของการวจิยั ดงันี้ 
 ผลการวิจยัสอดคล้องตามวตัถปุระสงคใ์นการศึกษาข้อท่ี 1  เ พื่ อ ศึ ก ษ า บ ริ บ ท แ ล ะ
สภาพแวดลอ้มโอกาสในการพฒันาพื้นทีร่าชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่าจงัหวดัพงังาเพื่อสนับสนุน
การพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ จากการศกึษาน ามาสู่การวเิคราะหเ์ชงิเนื้อหาและประเดน็ส าคญั ขอ้คน้พบ
จากการศกึษาผูว้จิยัสามารถสรุปได ้ดงันี้ 

การวเิคราะหส์ภาพแวดลอ้มภายในพืน้ที ่ดา้นจดุแขง็ (Strengths) 
(1) อ าเภอตะกัว่ปา่ จงัหวดัพงังา ในอดตีเคยเป็นเมอืงท่าส าคญัในสมยัโบราณและเคยเป็นพื้นที่

อุตสาหกรรมเหมอืงแร่ดบีุก ทีใ่หญ่ทีสุ่ดของภาคใต้จงึมคีวามส าคญัทางเศรษฐกจิมาแต่อดตี นอกจากนี้ 
สภาพภมูปิระเทศมพีืน้ทีเ่ป็นเนินเขาและทรพัยากรธรรมชาตอุิดมสมบรูณ์ และมพีืน้ทีด่า้นตะวนัตกตดิกบั
ทะเลอนัดามนั เหมาะสมแก่การพฒันาเพื่อใหเ้ป็นพืน้ทีอุ่ตสาหกรรมท่องเทีย่วเชงิอนุรกัษ์ 

(2) อ าเภอตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา มคีวามโดนเด่นในด้านความมเีอกลกัษณ์ทางวฒันธรรม 
เนื่ องจากคนในพื้นที่เป็นสังคมพหุวัฒนธรรมที่ทีมาอย่างยาวนานซึ่งเอื้อต่อการพัฒนาเป็นพื้นที่
อุตสาหกรรมท่องเทีย่วเชงิอนุรกัษ์ 

(3) อ าเภอตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา ไม่มทีี่ตัง้ของโรงงานอุตสาหกรรม หรอืแหล่งที่ก่อให้เกิด
มลพษิใด ๆ ซึง่เอือ้ต่อการพฒันาเป็นพืน้ทีอุ่ตสาหกรรมท่องเทีย่วเชงิอนุรกัษ์ 

การวเิคราะหส์ภาพแวดลอ้มภายในพืน้ที ่ดา้นจดุอ่อน (Weaknesses) 
(1) พื้นที่ราบลุ่มมน้ีอย ส่วนใหญ่เป็นภูเขา เนินเขา มขี้อจ ากดัด้านการเดินทาง โดยต้องใช้

รถยนตโ์ดยสาร ขาดการประชาสมัพนัธร์วมถงึการลงทุนในพืน้ที ่
(2) พืน้ทีอ่ าเภอตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา เป็นพืน้ทีท่ีม่ฝีนตกซุก ในช่วงเดอืนพฤษภาคม - ตุลาคม 

ของทุกปี โดยจะรบัลมมรสุมตะวนัตกเฉียงใต ้ซึง่พืน้ทีเ่กดิน ้าท่วมเป็นประจ าทุกปี 
การวเิคราะหส์ภาพแวดลอ้มภายนอก ดา้นโอกาส (Opportunities) 
พื้นที่อ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา เป็นแหล่งท่องเที่ยวที่ส าคญัในด้านธรรมชาติ เช่น 

แหล่งท่องเทีย่วเขาหลกั มนีกัท่องเทีย่วทัง้ชาวไทยและต่างชาตใิหค้วามสนใจและมจี านวน ผูม้าท่องเทีย่ว
เพิ่มขึ้นทุกปี อีกทัง้ยงัมวีฒันธรรมที่มคีวามเป็นเอกลกัษณ์เฉพาะ เช่น ย่านชุมชนเมอืงเก่าตะกัว่ป่า     
เมอืงโบราณเกาะคอเขา เป็นตน้ การซือ้ขายเปลีย่นมอืผูถ้อืครองทีด่นิหรอือสงัหารมิทรพัยม์เีปลีย่นแปลง
อยูต่ลอดเวลา ราคาทีด่นิและอาคารสิง่ปลกูสรา้งมรีาคาสงูเมือ่เทยีบกบัอ าเภอหรอืจงัหวดัอื่น ๆ 
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การวเิคราะหส์ภาพแวดลอ้มภายนอก ดา้นอุปสรรค (Threats) 
พื้นที่อ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา มคี่าครองชพีสูงเน่ืองจากอยู่ในแหล่งท่องเที่ยวและ

วตัถุดิบในการผลิตอาหารหรอืสินค้าบางประเภทต้องมกีารน ามาจากจงัหวดัอื่น สถาบนัการศึกษา         
ในระดบัมหาวทิยาลยัยงัไม่มเีปิดท าการเรยีนการสอนในพืน้ที่ 

ผลการวิจยัสอดคล้องตามวตัถปุระสงคใ์นการศึกษาข้อท่ี 2 เพื่อเสนอแนวทางการพฒันา
พื้นที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดัพงังา เพื่อสนับสนุนการพฒันาเป็นพื้นที่เศรษฐกิจ      
จากการศกึษาน ามาสู่การวเิคราะหเ์ชงิเนื้อหาและประเดน็ส าคญั ขอ้คน้พบจากการศกึษาผูว้ ิจยัสามารถ     
สรปุได ้ดงันี้ 

แนวทางที ่1 ดา้นความอยูด่มีสีุขของประชาชน 
สรุปได้ว่า หากพื้นที่อ าเภอตะกัว่ป่า ได้รบัการพฒันาส่งเสรมิทางด้านเศรษฐกิจครบวงจร       

ท าให้ประชาชนในพื้นที่ไม่มกีารย้ายถิ่นฐานออกไปที่อื่น ประชาชนมรีายได้จากการประกอบกิจการที่
หลากหลาย ไดอ้ยู่กบัครอบครวั ไม่ก่อใหเ้กดิปญัหาอาชญากรรมหรอืปญัหาสงัคม ส่วนราชการในพื้นที่
เกดิการพฒันาหรอืใหค้วามส าคญักบัการพฒันาบุคคล 

แนวทางที ่2 ดา้นขดีความสามารถในการแขง่ขนั การพฒันาเศรษฐกจิและการกระจายรายได ้
สรุปได้ว่า พื้นที่อ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า มจีุดเด่นในด้านความสมบูรณ์ของทรพัยากรธรรมชาติ

และมคีวามเป็นเอกลกัษณ์เฉพาะถิน่ในดา้นวฒันธรรมในพืน้ทีอ่ าเภอเมอืงตะกัว่ปา่มทีีร่าชพสัดุแปลงใหญ่
ที่สามารถน ามาพัฒนาในด้านเศรษฐกิจและบางแห่งอยู่ในพื้นที่ที่มีศักยภาพสูงในการพัฒนาเป็น       
อาคารพาณชิยห์รอือาคารยกกรรมสทิธิไ์ดต้ามล าดบั 

แนวทางที ่3 ดา้นการพฒันาทรพัยากรมนุษย ์
สรุปได้ว่า เมื่อที่ราชพัสดุได้ร ับการพัฒนาในด้านเศรษฐกิจที่ม ัน่คงและยัง่ยืนแล้ว          

บุคลากรในองคก์รกจ็ะไดร้บัการพฒันาและส่งเสรมิไดก้้าวทนัต่อการพฒันาในดา้นความรูท้กัษะ และการ
เขา้ถงึแหล่งเงนิทุนจากสถาบนัการเงนิ ก่อใหเ้กดิการหมนุเวยีนของรายได ้

แนวทางที ่4 ดา้นความเท่าเทยีมและความเสมอภาคของสงัคม 
สรุปได้ว่า เมื่อมีการพัฒนาที่ราชพัสดุให้เหมาะสมกับศักยภาพพื้นที่แล้วประชาชน                

ที่อยู่ในพื้นที่ราชพัสดุและพื้นที่โดยรอบก็จะมีรายได้เพิ่มขึ้น ลดอัตราผู้ว่างงานในพื้นที่ ลดปญัหา
อาชญากรรม ครอบครวัไดอ้ยูอ่ยา่งอบอุ่น รฐัสวสัดกิารกส็ามารถเขา้ใหบ้รกิารไดอ้ย่างทัว่ถงึ 

แนวทางที ่5 ดา้นความหลากหลายทางชวีภาพ คุณภาพสิง่แวดลอ้มและความยัง่ยนื 
สรุปได้ว่า ของทรพัยากรธรรมชาติการพัฒนาพื้นที่ราชพัสดุซึ่งส่วนใหญ่ในอ าเภอเมอืง      

ตะกัว่ป่าจะมกีารใชเ้พื่อประโยชน์ในราชการ การพฒันาดา้นเศรษฐกจิในพืน้ทีเ่ป็นการส่งเสรมิใหเ้กดิการ
พฒันาเปลี่ยนแปลงในทางที่ดีขึ้น และส่งเสรมิให้อุตสาหกรรมท่องเที่ยวในพื้นที่มคีวามหลากหลาย      
และด าเนินการควบคู่กบัการอนุรกัษ์ 
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แนวทางที ่6 ดา้นประสทิธภิาพการบรหิารจดัการและการเขา้ถงึการใหบ้รกิารของภาครฐั 
สรุปไดว้่า เมื่อทีร่าชพสัดุไดร้บัการพฒันาในดา้นเศรษฐกจิ หน่วยงานภาครฐักส็ามารถเขา้ไป

ส่งเสรมิและสนบัสนุนภาคธุรกจิใหเ้กดิการพฒันาที่ย ัง่ยนืและแกป้ญัหาอุปสรรคไดอ้ย่างตรงจดุมากขึน้ 
 

อภิปรายผล 

 จากการศกึษาวจิยัเรื่อง โอกาสในการพฒันาพืน้ที่ราชพสัดุในเขตอ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า จงัหวดั
พงังา เพื่อสนบัสนุนการพฒันาเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ ผูว้จิยัน้ีมขีอ้คน้พบทีส่ าคญัแก่การน ามาอภปิราย ดงันี้ 
 การวเิคราะห์สภาพแวดลอ้มภายนอก ด้านโอกาส (Opportunities) พื้นที่อ าเภอเมอืงตะกัว่ป่า 
จงัหวดัพงังาเพื่อสนับสนุนการพฒันาเป็นพื้นที่เศรษฐกจิ โดยจาการวจิยัพบว่า อ าเภอตะกัว่ป่า จงัหวดั
พงังานเป็นแหล่งท่องเทีย่วทีส่ าคญัใน ดา้นธรรมชาต ิเช่น แหล่งท่องเทีย่วเขาหลกั มนีกัท่องเทีย่วทัง้ชาว
ไทยและต่างชาตใิห้ความสนใจและมจี านวน ผู้มาท่องเที่ยวเพิม่ขึน้ทุกปี อกีทัง้ยงัมวีฒันธรรมที่มคีวาม
เป็นเอกลักษณ์เฉพาะ เช่น ย่านชุมชนเมืองเก่าตะกัว่ป่า เมืองโบราณเกาะคอเขา เป็นต้น                        
การซื้อขายเปลี่ยนมอืผู้ถอืครองที่ดนิหรอือสงัหารมิทรพัย์มเีปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา ราคาที่ดนิและ
อาคารสิง่ปลูกสรา้งมรีาคาสูงเมื่อเทยีบกบัอ าเภอหรอืจงัหวดัอื่น ๆ ทัง้นี้ อาจเป็นเพราะ เนื่องจากอ าเภอ
ตะกัว่ป่ามจี านวนประชากรสูงรวมทัง้มปีระชากรจากต่างพืน้ทีเ่ดนิทางมาคา้ขายและท าธุรกจิเป็นจ านวน
มากท าให้ขาดแคลนที่อยู่อาศยัและพื้นที่สนัทนาการ จงึเหมาะที่จะพฒันาที่ราชพสัดุในด้านที่อยู่อาศยั 
และพื้นที่สนัทนาการของชุมชน นอกจากนี้ ที่ดนิราชพสัดุแปลงที่ตดิถนนเพชรเกษม มสีภาพท าเลใน     
ย่านชุมชน การคมนาคมสะดวก เป็นเมอืงที่มคีวามเจรญิทางด้านเศรษฐกิจ ด้วยศกัยภาพของพื้นที่ที่
แวดล้อมด้วยชุมชนและสถานที่ส าคญั จงึมโีอกาสที่จะน าที่ราชพสัดุมาพฒันาเพื่อปลูกสรา้งอาคารหรอื
จดัหาประโยชน์เพื่อเพิม่มูลค่าของที่ราชพสัดุ สอดคล้องกบั Gandhi Prasad Subedi (2016) ได้ศกึษา
เรื่อง การบรหิารทีด่นิและผลกระทบต่อการพฒันาเศรษฐกจิ ผลการวจิยั พบว่า การศกึษาครัง้นี้แสดงให้
เหน็ว่าคุณภาพของการบรกิารบรหิารที่ดนิส่งผลต่อความมัน่คงในการครอบครองและการสร้างรายได้ 
การบริหารที่ดินที่ไม่ดี การประเมินราคาที่ดินที่ไม่เหมาะสม และพนักงานที่ขาดประสิทธิภาพ              
และไรศ้ลีธรรม คุกคามความมัน่คงในการด ารงต าแหน่งและลดปรมิาณรายไดท้ีส่ามารถสรา้งขึน้จากที่ดนิ
ได ้การจดัตัง้ระบบการบรหิารทีด่นิและความมัน่คงในการถอืครองทีด่นิเป็นประโยชน์ต่อภาครฐัเนื่องจาก
เป็นการสนับสนุนการพฒันาเศรษฐกจิโดยการเพิม่การผลติและสรา้งรายได้ในระดบัหนึ่ง นอกจากนี้ยงั
อาจเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรที่หายาก เพิ่มรายได้ของครัวเรือน และมีบทบาทส าคัญ               
ในการรกัษาความยตุธิรรมในการแบ่งส่วน และลดความยากจน สอดคลอ้งกบั กนัยรตัน์ ไมยรตัน์ (2564) 
ไดศ้กึษา โครงการพฒันาระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) กบับทบาทและผลกระทบที่เกดิ
ขึ้นกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นของไทย ผลการวิจยั พบว่า ด้วยการพฒันาอย่างเ ป็นระบบ และ
สอดคลอ้งกบัการพฒันาอยา่งยัง่ยนื ขบัเคลื่อนเศรษฐกจิเพื่อรองรบัการลงทุนอุตสาหกรรมทีใ่ชเ้ทคโนโลยี
ขัน้สูง ทนัสมยั สรา้งนวตักรรมทีเ่ป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้ม เพื่อพฒันาขดีความสามารถในการแข่งขนัของ
ประเทศ การพฒันาโครงสร้างพื้นฐานของจงัหวดัให้เชื่อมโยงกบัโครงการของรฐับาล เพื่อพฒันาขดี
ความสามารถในการแข่งขนัของประเทศซึ่งในการขบัเคลื่อนเพื่อที่จะผลกัดนัให้โครงการ EEC ประสบ



12 

ความส าเรจ็ไดน้ัน้จะต้องไดร้บัความร่วมมอืจากองคก์รปกครองส่วนทอ้งถิน่เพื่อท าใหโ้ครงการนี้สามารถ
ด าเนินต่อไปไดแ้ละเกดิประโยชน์สงูสุด 
 
ข้อเสนอแนะ 
 
 1) ขอ้เสนอแนะในการน าการวจิยัไปใชป้ระโยชน์ 

สามารถน าขอ้มูลทัว่ไปของงานวจิยัและองค์ความรู้ไปประเมนิสถานภาพความรู้และการ
วิจยัเกี่ยวกับการศึกษาเมือง เพื่อก าหนดกรอบและทิศทางของงานวิจัยได้ และน าไปสู่การจัดท า
ฐานขอ้มลูงานวจิยัทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการศกึษาเมอืงใหส้ามารถสบืคน้ได้ง่ายและมกีารจดัหมวดหมู่ที่ชดัเจน
เพื่อประโยชน์ในการพฒันามอืงเป็นพืน้ทีเ่ศรษฐกจิในอนาคต ซึง่จาการวจิยัผูว้จิยัมขีอ้เสนอแนะในแต่ละ
ดา้น ดงันี้ 

(1)  ด้านความอยู่ดมีสีุขของประชาชน ควรมกีารส่งเสริมพฒันาพื้นที่ราชพสัดุให้เป็นพื้นที่
เชิงเศรษฐกิจ เป็นการพัฒนาศักยภาพของพื้นที่เพื่อให้เกิดการลงทุน การค้า อันน ามาซึ่งรายได้ให้
ประชาชนในพืน้ทีส่ามารถเป็นเจา้ของสนิคา้ หรอืบรกิารต่าง ๆ ทีต่อ้งการบรโิภคได ้ซึง่เป็นปจัจยัที่ท าให้
คนสามารถมคีุณภาพชวีติทีด่ขี ึน้ได ้

(2)  ด้านขดีความสามารถในการแข่งขนั การพัฒนาเศรษฐกจิ และการกระจายรายได้การ
สรา้งความสามารถในการแข่งขัน ควรส่งเสรมิมุ่งเน้น การยกระดบัศกัยภาพในหลายมติบินพื้นฐาน 3 
แนวคดิ (1) ต่อยอดอดตี (2) ปรบัปจัจุบนั (3) สรา้งคุณค่าใหม่ในอนาคต เป็นการน าความไดเ้ปรยีบของ
พื้นที่น ามาประยุกต์ กบัเทคโนโลยแีละนวตักรรม เพื่อให้เอื้อต่อการพฒันาอุตสาหกรรมและบรกิารใน
อนาคตใหส้นองความต้องการของตลาดส่งผลใหส้รา้งฐานรายได ้การจา้งงาน ลดความเหลื่อมล ้าของคน
ในพืน้ทีไ่ดใ้นคราวเดยีวกนั 

(3)  ด้านพฒันาศักยภาพและทกัษะให้แก่ประชาชน ควรส่งเสรมิและมุ่งเน้นในด้านการ
ท่องเที่ยวพัฒนาทักษะด้านการบริการ พร้อมให้บริการแก่นักท่องเที่ยว และสามารถแข่งขันกับ      
แรงงานอาเซยีนไดใ้นระดบัสากล 

(4)  ด้านความเท่าเทียมและความเสมอภาคของสงัคม ควรส่งเสรมิการพัฒนาพื้นที่ใน       
เชงิเศรษฐกจิฐานราก มกีารกระตุ้นใหเ้กดิการลงทุน การคา้ การจา้งงานส่งผลใหเ้กดิการกระจายรายได้
ของคนในพืน้ที ่สามารถลดความเหลื่อมล ้าในสงัคมได ้

(5)  ด้านความหลากหลายทางชีวภาพ คุณภาพสิ่งแวดล้อม และความยัง่ ยืน                    
ของทรัพยากรธรรมชาติ ควรมีการส่งเสริม ประชาชนในพื้นที่ให้สามารถใช้ประโยชน์จากความ
หลากหลายทางชวีภาพในพื้นที่ เช่น เลอืกปลูกชนิดพชืที่เป็นพชืเศรษฐกจิ เพื่อให้เหมาะสมตามความ
ต้องการของตลาดหรอืเลี้ยงไก่พนัธเ์นื้อ พนัธไ์ข่ดก เป็นต้น ซึง่การพฒันาพื้นที่สามารถจะดูแล ควบคุม 
อนุรกัษ์ ระบบนิเวศน์และสิง่แวดลอ้มเป็นไปอยา่งสมดุลและเกดิความยัง่ยนืในระยะยาว 
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(6) ดา้นประสทิธภิาพการบรหิารจดัการและการเขา้ถงึการใหบ้รกิารของภาครฐั ควรส่งเสรมิ
และให้ความส าคัญ การพัฒนาบุคลากรให้มีความรู้ ความสามารถ ในการบริหารจดัการเพื่อเพิ่ม
ประสทิธภิาพในการใหบ้รกิาร ทัง้นี้ การประชาสมัพนัธ ์

 
2) ขอ้เสนอแนะในการวจิยัครัง้ต่อไป 

ควรมกีารศึกษาฐานข้อมูลการวิจยัที่มงีานวิจยัที่เกี่ยวข้องกับการศึกษาพฒันาเมอืงและ
น ามาวเิคราะหผ์่านมุมมองทีห่ลากหลาย เพื่อใหรู้แ้นวโน้มและทศิทางของการศกึษาพฒันาเมอืงเป็นพื้นที่
เศรษฐกิจเมืองได้อย่างครอบคลุม ประกอบกับควรมีการวิเคราะห์ ความเชื่อมโยงในบริบท 
(Contexualization) ความเชื่อมโยงของแนวคิด (Conceptualization) ที่อยู่ในงานวิจัยในแต่ละเรื่อง        
ซึง่อาจจะสามารถช่วยท าความเขา้ใจประเดน็การศกึษาพฒันาเมอืงมากขึน้ 
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